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Sammanfattning

Denna erséttningsutredning dr ett komplement till dokument DP Bjorklundabacken —
parkerings- och mobilitetsutredning, och syftar till att redovisa effekterna pa bef.
parkeringsstruktur vid ny byggnation av kontors- och centrumverksamhet inom
Bjorklundabacken (projektomréadet innefattar bef. Lomarhuset samt bef. parkeringsyta
direkt norr om Lomarhuset. Jmf figur 2 pé s.6).

Utredningen resulterar i ett ersittningsbehov for fastigheter utanfor projektomrédet pé 28
bilplatser. Inga bef. cykelplatser berors av ersittningsutredningen. Ersdttningsbehovet
fylls genom samnyttjan i Origohusets P-Hus 300m sdder om projektomradet.
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Bakgrund och syfte

I Nya Hovas, sdder om Goteborgs innerstad, planeras for tillkommande exploatering vid
utredningsomradet Bjorklundabacken (markerat i rott pa figur 1). Nya Hovas ér ett
ndrcentrum med direkt nérhet till god kollektivtrafik, bra cykelinfrastruktur, service och
andra urbana verksambheter.

Bygg Gota och Broods Inc. genom Nya Hovés Fastigheter AB avser att exploatera och
vidareutveckla fastigheten Hovas 451:55 och del av fastighet Hovas 11:5. Syftet med
denna ersittningsutredning &r att ta fram ett férslag hur den nuvarande efterfragan av
parkering i utredningsomradet kan hanteras nir exploatering sker pa befintliga
parkeringsplatser.

Nya Hovas Fastigheter AB dger all exploatering kring Bjorklundabacken, och via
underbolaget Nya Hovés Parkering AB alla parkeringsplatser inom omradet samt
ytterligare platser i nirliggande parkeringsanldggningar.

Projektomradet innefattar en ny kontorshusetablering samt en pabyggnad pa det befintliga
Lomarhuset, med en total yta pa ca 6300 kvm BTA, som tillsammans ldker ihop
stadsviven och skapar en enhetlig entrébild mot védg 158 (projektomrédde markerat i blatt
pa figur 1)
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Figur 1 — Nya Hovds, utredningsomrdde Bjorklundabacken redovisat i rétt och
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projektomrdde for tillkommande byggnation i bldtt.

Projektomradet ar beldget just norr om Hovas Allé i direkt anslutning till Brottkarrsmotet
och med nira koppling till intilliggande Narcentrum. Storre delen av omréadet &r utbyggt.
En stor parkeringsanldggning ldngst i soder har uppforts och kan samnyttjas effektivt
under dygnets alla timmar. Aven den stora parkeringen framfor dagligvaruhandeln
samnyttjas med fordel med flera olika verksamheter.
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Figur 2 - Oversikt ver projektomrddet (streckat) och dess niirhet, med omgivande
fastigheter lings Bjorklundabacken samt Origohusets P-hus i soder.
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Metod

Goteborgs Stads riktlinjer om att genomfora en erséttningsutredning och en mobilitet-
och parkeringsutredning ska foljas. Arbetet med de tvé utredningarna har genomforts
parallellt.

Mobilitet- och parkeringsutredning visar antal parkeringsplatser som behdver tillkomma
utifran planerad utveckling. Mobilitet- och parkeringsutredningen ger dven en bild av hur
16sningen kommer att se ut. Erséttningsutredningen fokuserar pa parkeringsplatser som
forsvinner i samband med utvecklingen och ger samtidigt ett forslag pa antal
parkeringsplatser som behdver ersittas.
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Analys

Bilplatser

Inom utredningsomréadet Bjorklundabacken finns det idag 216 bilparkeringsplatser
utomhus, fran Primohuset i norr till Nodi i sder. De 216 platserna ar fordelade enligt
bygglov for ingdende fastigheter, jmf figur 3 — bef. P-platsbehov vid Bjérklundabacken.

_— PROJEKTOMRADE

BEHOV BEF. SITUATION
Kontor - 105 platser
Kontor - 26 platser

B Kontor - 51 platser
Forskola - 11 platser

I Skola/gym - 39 platser
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Figur 3 — Befintligt P-platsbehov enl bygglov for fastigheter inom
utredningsomrddet Bjérklundabacken.
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Vid byggnation av nytt kontorshus inom projektomréadet tas 53 befintliga
parkeringsplatser i ansprak, jmf figur 4. Av dessa 53 platser dr idag 25 st beréknade for
Lomarhusets behov (blatt i figur 4), och 28 st for Primohusets (rosa i figur 4).

Bilplatser langs vdg 158 (som inom projektomradet redovisas for savdl NODI,
Noblaskolan som Primohuset enl. fordelning av bygglovsplatser) paverkas ej av
kommande byggnation, och behdver ej erséttas.

TOTALT 53 PARKERINGSPLATSER
UTGAR

?— PARKERINGSPLATSER LANGS
\ VAG 158 PAVERKAS EJ AV

1\
| BYGGNATION

BEF P-PLATSER

Figur 4 — Befintliga P-platser inom projektomrddet. Parkeringsplatser lings vig
158 paverkas ej av byggnation. Totalt 53 P-platser utgdr vid ldge for nytt
kontorshus. Bld platser redovisade for Lomarhuset riknas om enl. uppdaterad
P-norm och ingdr i parkeringsutredningens P-tal.
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Cykelplatser

Ersattningsbehov
Ingen befintlig cykelparkering paverkas vid ny byggnation som behover ersittas.

Cykelparkering s6der om Lomarhuset som ingar i projektomréadet paverkas ej av ny
byggnation. Parkeringen har idag lag utnyttjandegrad och har méjlighet att anvindas dven
for tillkommande behov inom proj ektomradet.
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Figur 5 — Befintlig cykelparkering soder om Lomarhuset inom projektomrddet.
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Sammanstallning

Ersdttning av befintliga platser

Totalt finns inom projektomradet efter nybyggnation ett behov av erséttning i andra lagen
for de 28 bilplatser som befintligt redovisas for Primohuset och utgar vid byggnation av
kommande kontorshus. De 25 platser som befintligt redovisas for Lomarhuset ingér i de
nya P-tal som tas fram for verksamheter inom projektomradet, och hanteras i parkerings-
och mobilitetsutredningen som del av tillkommande P-behov.

Totalt behovs en erséttning om 28 platser, som foreslds ordnas i Origohusets P-hus 300 m
soder om projektomradet.

Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet

I Origohusets P-hus, beldget 300 m sdder om projektomradet, finns ledig kapacitet som
kan rymma de 28 platser for Primohuset som behover erséttas. I parkerings- och
mobilitetsutredningen foreslas samtidigt ett antal platser for det kommande behovet av
bilparkering l16sas i samma ldge. P-huset ligger inom de avstandsviarden som kravs for
savil anstillda som besokare enl. "Maximalt gangavstdind” 1 ~Anvisningar till Riktlinjer
for mobilitet och parkering”.

BEHOV NY BYGGNATION
Kontor - 105 platser

i Kontor 34 piatser 1 ‘ \
] |
¥ Kontor -32 platser \

M Kontor - 51 platser

Forskola - 11 platser .
Skola/gym - 39 platser
.

PLATSER | PARKERINGSHUS

NI 43 PLATSER- KONTOR PRIMO

13 PLATSER - KONTOR LOMARHUSET

i 25 PLATSER - KONTOR/GYM
INDIGO
.

Figur 6 — P-platser vid nybyggnation, med ersdttningsplatser och platser for
nybyggnation i Origohusets P-hus. Ur parkerings- och mobilitetsutredning.
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